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( :183ماده )تعریف طبق قانون مدنی 
گیردها قرار یک یا چند نفر در مقابل یک یا چند نفر دیگر تعهد به امری نمایند و مورد قبول آن

( :لغت نامه دهخدا)تعریف لغوی 
منصوب و مقرر و برقرار، تعیین شده، قول، شرط، پیمان

بانطرفیوشودمیبرقرارحقوقیجدیدرابطهیکطرف،دومیانعقداثربر
.ددهنانجامراتعهداتیبایدیکدیگربهنسبتقراردادموضوعبهتوجه

؟قرارداد چیست 

؟پیمان چیست 

عقد چیست ؟

( :سازمان برنامه و بودجه کشور4311نشریه )تعریف پیمان در حقوق احداث 

ست، موافقتنامه به همراه شرایط عمومی و دیگر مدارک الحاقی آن که یک مجموعه غیرقابل تفکیک ا
. پیمان نامیده می شود

مقدمه



( :قرارداد)شرایط صحت عقد 

قانون مدنی190ماده 

:برای صحت هر معامله شرایط ذیل اساسی است 

هاآنرضایوطرفینقصد•

طرفیناهلیت•

باشدمعاملهموردکهمعینموضوع•

معاملهجهتمشروعیت•



انواع قرارداد به لحاظ عمکلرد

قرارداد

استیجارهاجارهفروشخرید

کالا

خدمات

منقول

غیر 
منقول



تفاوت کالا و خدمت

میی توادید از محصولی که فرآیند مصرف آن از فرآیند تولیدش قابل تفکیک است و مالکیت آن: کالا 
.یک شخص به شخص دیگری منتقل شود

امل ادیوا  محصولی که فرآیند مصرف آن از فرآیند تولید یا ایجاد آن قابل تفکیک دباشید  شی: خدمت
یاء ییا تغییرات سفارشی و خاص که به درخواست مشتری در وضعیت  شیکل  موقعییت و مکیان اشی

له اشخاص صورت پذیرد و شامل ادوا  خدمات مشاوره  آموزشی و درمادی  یا ادوا  پیمادکاری از جم
.پیمادکاری احداث  پیمادکاری ترابری  پیمادکاری تعمیر دگهداری یا بهره برداری می شود

آیین نامه تضمین در معاملات دولتی
1394مصوب 



آیین نامه ارزیابی کیفی مناقصه گران
1385مصوب 

بر یک ییا تامین مصالح  تجهیزات  کالا و خدمات مرتبط که در قالب قرارداد خرید مشتمل: تامین کالا
:چند مورد زیر باشد 

تولید یا عرضه•
حمل•
دصب•
پشتیبادی•

میورد معاملیه درصد مبلغ برآوردی 25کمتر از به شرط آدکه مجمو  برآورد خدمات دصب و پشتیبادی 
.باشد

تفاوت کالا و خدمت



م ؟چه زمان در قرارداد خرید کالا یا خدمات ملزم به انعقاد قرارداد هستی
قانون آیین نامه معاملات دولتی 

1349مصوب 

زامات تعییین در مواردی که خرید کالا یا خدمت مستلزم استفاده از دیروی ادسادی باشد  بنا بر ال-1
.شده در قادون تامین اجتماعی ملزم به عقد قرارداد هستیم

میسیر ( هفت روز)این آیین دامه 27در معاملاتی که تحویل مورد معامله در مهلت مقرر در ماده -2
.دباشد  باید قرارداد منعقد شود



ارکان قرارداد

قراردادمقدمه-1
راودخقصدورضایتخودکاملمعرفیضمنطرفینآندرمیشود،کهشروعمقدمهیکباابتداقراردادهر

.مینمایندابرازقراردادانعقادبرمبنی

قراردادعنوان-الف
خاصینعنواطرفینکهصورتیدراساسهمینبروبودهطرفینقصدگویایقراردادعنوانعادیشرایطدر
.کنندعملکاملاطلاعباوکردهمراجعهآنبهمیتوانندباشندداشتهمدنظرخودقراردادبرایرا

قراردادطرفین-ب
کسیچهبابداندبایدهرکساساسبرهمینشود،منعقدبیشتریادونفریایکبیناستممکنقرارداد

میتاهازدارد،موضوعیتطرفشخصیتکهقراردادهاییدربخصوصمسألهاین.ببنددقراردادمیخواهد
ذکردقرارداطرفینکاملمشخصاتقراردادمقدمهدرکهاستلازمدلیلهمینبه.استبرخوردارایویژه
خواهداوتتفحقوقی،یاباشندحقیقیاشخاصقراردادطرفیناینکهبهتوجهبامشخصاتاینذکر.شود
.کرد



قراردادموضوع-2
.موضوع قرارداد بیانگر قصد اصلی طرفین در انعقاد قرارداد است و باید بصورت دقیق و روشن ذکر گردد

موضوع قرارداد میتواند انجام خدمت یا انتقال مالی باشد

:مالانتقال
مقابل منتقل شود در قرارداد ذکر به طرف باید در موضوع قرارداد مشخصات کامل مال و اموالی که قرار است 

.مقررات قانونی باشد چوب ضمن اینکه باید در چهار . گردد 

:ملکانتقال
.اگر ملک باشد، مساحت آن ، محل وقوع ، اعیانیِ موجود و تمامی خصوصیات لازم باید ذکر شده باشد

:خدمتارائهیاتعهداتاجرای
باید دقیقاً مشخصات کاری که قرار است طرف قرارداد انجام دهد . . . ای و ، مشاوره از خدمات پیمانکاریاعم 

. به طور کلی تحت عنوان موضوع قرارداد ذکر شود

ارکان قرارداد



قراردادمدت-3
.در کلیه قراردادها باید تاریخی که طرفین بر انتقال مال یا انجام کاری توافق می کنند، درج شود

ارائهقراردادهایمثلباشد،میآنمهمدهندهتشکیلارکانجملهازقراردادمدتقراردادهاازبرخیدر
.استباطلقرارداداساساًقرارداد،مدتتعیینبدونکهاجارهقراردادهاییاکارانجامیاخدمت

راردادقامضاءتاریخنشود،آنازذکریقرارداددروبیفتدقلمازدلیلیبهقراردادتاریخقراردادیدراگر
.شودمیمحسوبآنآغازتاریخ

ارکان قرارداد



قراردادمبلغ-4
مبلغ یا قیمت قرارداد که در قراردادهای خرید و فروش به آن ثمن معامله گفته می شود، عبارت است از 

.ارزشی که در مقابل کالا یا خدمت پرداخت می شود

یرا یرا اقسراو و مردت آن ونقرد )بهتر است میزان و نحوه پرداخت قیمت مورد معامله دقیقاً با ذکرر جزئیرات 
اده را در توضیح داده شود تا جلوی هرگونه سوء استف( استبصورت چک حساب جاری یا وجه نقد اسنادی که 

.این خصوص بگیرد

ی می باشرد، در صورتی که قرارداد مشمول تعدیل آحاد بها، مابه التفاوت، مبلغ جبرانی یا سایر هزینه های جانب
.می بایست در این بخش بصورت کامل توضیح داده شود

ارکان قرارداد



تعهداتانجاممحلوقراردادتنظیممحل-5
نظیم قررارداد بطور کلی باید محل تنظیم کلیه قراردادها معین باشد زیرا طبق قانون آئین دادرسی مدنی محل ت

.خواهد داشتاست، در تعیین دادگاهی که صالح در رسیدگی به اختلاف ناشی از قرارداد نقش مهمی 

ئه شرود محل انجام تعهد نیز در برخی قراردادها باید معین شود بخصوص در قراردادهایی که خدماتی باید ارا
.بشودتحویل می بایست یا کالایی 

نجام بگیرد در محلی که قرارداد در آنجا تنظیم شده باید تعهد انشود، اگر محل انجام تعهد به دلایلی مشخص 
.محل خاصی اقتضاء نمایداینکه طبق عرف، مگر 

ارکان قرارداد



طرفینتعهداتوشرایط-6
رارداد درج می بایست در ق....( -خریدار و فروشنده –کارفرما و پیمانکار )کلیه شرایط قرارداد و تعهد طرفین 

هرایی از گردد، در صورت عدم درج تعهدات به صورت شفاف علاوه بر بروز اختلاف معمولاً طرفین به مقصرود ن
. عقد قرارداد نخواهند رسید

:میشود شرایطی که ضمن قرارداد تعیین میشوند به یکی از سه دسته زیر تقسیم 
جرام شرایطی که باطل هستند و باعث میشوند قراداد نیرز باطرل شرود مثرل شررطی کره بررای زمران ان-1

.شودبدون اینکه زمان دقیق پایان مهلت مشخص اعلام میشود قراردادی 
دیگرری لطمه ای نمی زند فرضاً کسی مغرازه ای را برهقرارداد شرایطی که باطل هستند ولی به سلامت -2

.کندکند که حتماً باید فرزند خریدار نیز در آن مغازه کار و شرو بفروشد 
یرا جریمره و که باطل هستند و تخلف از آنها باعث میشود برای طرف دیگر حق فسخ پیدا شودشرایطی -3

.خسارتی پرداخت کند

ارکان قرارداد



فسخحق-7
نرا بهم بزننرد هیچکدام از طرفین نمیتوانند آیعنی )شود حق فسخ پیش بینی لازم است، در یک قرارداد گاهی 

اختیرار ازه یرا اجیک طرف بدین ترتیب به و ( باشدحق فسخ پیش بینی شده برای یک طرف مگر در قرارداد 
. بزندکه قراردادی که برای طرفین لازم الاجرا است تحت شرایطی برهم داده میشود 

قراردادموضوعانجامهزینه-8
م سرند تعیین مسئولیت هر طرف در مقابل هزینه های موضوع اجرای قرارداد مثل هزینره قرانونی بررای تنظری

نبرارداری اکالا، بیمه، عوارض و سایر حقوق دولتی یا هزینه حمل و نقل از هزینه دفترخانه، مالیات، رسمی اعم 
وجب بروز چه بسا بی توجهی در تعیین مسئولیت طرف ماست، فروش کالا بسیار مهم خرید و در قراردادهای 

.شوددر دادگستری اختلاف و تشکیل پرونده ای 

ارکان قرارداد



ماژورفورس-9
لره و یرا جنره کره واقعه ای غیر قابل پیش بینی که طرفین نتوانند مانع بروز آن بشوند مثل وقوع سیل یا زلز

بروز این . ندکو بازار شود و یکی از طرفین نتواند به تعهد مالی خودش به موقع عمل موجب تعطیلی بانک ها 
یرک شود که بطورکلی انجام موضوع قرارداد منتفی شرود و گراهی بطرور موقرت درباعث می حوادث گاهی 

د به مجدداً بایآن، از قرارداد را معلق میسازد که پس از مرتفع شدن تعهد ناشی محدوده زمانی خاص انجام 
.قرارداد عمل شود

درکاراجرایشرایطوتعارفواستگردیدهبخشاینبهایویژهتوجهعمرانیهایبخشقراردادهایدر
.استگردیدهبیانهمسانقراردادهایتیپدر(قهریحوادث)ماژورفورسحواث

پیمانعمومیشرایط43ماده:(4311نشریه)Cساختپیمانکاریقراردادهایدر•
پیمانعمومیشرایط28ماده:(4318نشریه)مشاورهقراردادهایدر•

ارکان قرارداد



مواد الزامی جهت درج در قرارداد های بخش عمومی

1337سالمصوب–دولتیمعاملاتدرکارکنانمداخلهمنعقانون-1
–(2)ماده(ه)جزء–اجراییهایدستگاهدررشوهبامبارزهوپیشگیرینامهآیین-2

1383سالمصوب
–رانیایکالایازحمایتوکشورخدماتیوتولیدیتوانازاستفادهحداکثرقانون-3

1398سالمصوب–(5)ماده(7)تبصره



سایر موارد قابل درج در قرارداد

اختلافحلمرجعونحوه-1
قراردادتضامین-2
مستنداتومدارکتحویلنحوه-3
4-....



انواع قراردادهای متعارف در بخش عمرانی

تقسیم بندی قراردادها از منظر 
روش تدارک پروژه

(امادی)قرارداد یک عاملی 

فقط کارفرما

قرارداد دو عاملی

پیمادکار-کارفرما 
قرارداد سه عاملی

مشاور-پیمادکار –کارفرما 

قرارداد چهارعاملی فقط 
مدیرطرح-مشاور-پیمادکار-کارفرما

تمام ریسک متوجه 
یک قراردادکارفرما

دوقرارداد جداگاده
مشاور دماینده کارفرما

سه قرارداد جداگاده
مدیرطرح جادشین کارفرما
مشاور دماینده کارفرما



سازمان برنامه و بودجه کشور( تیپ)قراردادهای همسان 

(فهرست بهایی)ساخت و دصب Cقرارداد های تیپ پیمادکاری •

ساخت و دصب Cقرارداد های سرجمع •

...(مطالعات  طراحی  ژئوتکنیک و )قراردادهای همسان خدمات مشاور •

EPقرارداد های مهندسی  تامین کالا و تجهیزات •

EPCقرارداد های مهندسی  تامین کالا و تجهیزات  ساخت و دصب •

(غیرصنعتی)DBقرارداد های طراحی و ساخت •

PCقرارداد های تامین کالا و تجهیزات  ساخت و دصب •



صاحبان امضاء مجاز قرارداد ها

اشخاص حقیقی

اشخاص حقوقی
بخش خصوصی

شخص حقیقی
(اصالتاً)

شخص حقیقی
(وکالتاً)

اشخاص حقوقی
بخش عمومی

مطابق با اساسنامه
شرکت

آخرین افراد مندرج
در آگهی تغییرات

مطابق با اساسنامه
سازمان/ شرکت

براساس تفویض 
اختیار صورت گرفته

بانک مسکن
معاون مدیریت شعب/ مدیرمنطقه/ مدیریت شعب استان 

سایر کارکنان رسمی در صورت 
تفویض اختیار رسمی



حدود اختیارات جهت انعقاد قرارداد

ام کارپرداز با تایید بالاترین مق
مدیریت شعب

(بدون نیاز به کمیسیون فرعی)
(غیرمنقول)اجاره بها ماهانه خرید

فروش

:کالا 
نصاب معاملات % 50

کوچک

:  خدمات پیمانکاری
نصاب معاملات متوسط

:واحد اداری 
نصاب معاملات 1/36

متوسط

:واحد مسکونی 
نصاب معاملات % 10

کوچک :اموال منقول 
نصاب معاملات % 50

کوچک

:اموال غیرمنقول 
فاقد اختیار



حدود اختیارات جهت انعقاد قرارداد

کمیسیون فرعی معاملات (غیرمنقول)اجاره بها ماهانه خرید

فروش

:کالا 
برابر نصاب معاملات 5

متوسط

: خدمات پیمانکاری
برابر نصاب معاملات 5

متوسط

:واحد اداری 
نصاب معاملات کوچک

:واحد مسکونی 
نصاب معاملات 1/36

متوسط :اموال منقول 
برابر نصاب معاملات 5

متوسط

:اموال غیرمنقول 
فاقد اختیار



پایان


